Zatgcznik nr 5

Koncepcja architektoniczna

modernizacji i remontu

budynku Domu Pomocy Spotecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemi

Szczecinskiej przy ulicy E. Romera 21-29 w Szczecinie

opis techniczny

Obiekt Dom Pomocy Spotecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemi
Szczecinskiej

Adres ul. Romera 21-29 w Szczecinie

Inwestor Dom Pomocy Spotecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemi
Szczecinskiej

Szczecin, 11l 2009



Uwaga:

llekro¢ w opracowaniu jest mowa o:
o DPS — nalezy przez to rozumie¢ Dom Pomocy Spotfecznej Dom Kombatanta i
Pioniera Ziemi Szczeciriskiej ;

1. PRZEDMIOT i ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiot opracowania stanowi projekt koncepcji architektonicznej modernizaciji
i remontu budynku DPS w Szczecinie.

Zakres opracowania obejmuje opracowanie koncepcji rozwigzania architektonicznego,
uwagi i postulaty do opracowania wielobranzowego projektu budowlanego.

2. OBSZAR OPRACOWANIA
Obszar opracowania dotyczy pomieszczen
e Pokoje mieszkalne segmentu B1, B2, C1,C2,
o Ciggi komunikacyjne- korytarze segmentu B1, B2, C1,C2 wejscia do mieszkan
i dyzurek oraz schody — ciggi komunikacyjne
Taras
Kuchnia
Dzwigi osobowe nr 29, 25 i 23 wraz z piwnicg segmentu C1
Caty budynek w zakresie wykonania instalacji TV

3. OPIS OBIEKTU
Budynek DPS Obiekt zostat zaprojektowany w 1977 r i oddany do uzytku w roku 1983.
Budynek skfada sie z trzech skzydet (5 kondygnacji nadziemnych + piwnice)
wyodrebnionych brytowo, ale zetknietych ze sobg Scianami szczytowymi. Obiekt jest
podpiwniczony w 95 %.
Obiekt zaprojektowano i zrealzowano w oOwczesnie stosowanym systemie
prefabrykowanego budownictwa wielkoptytowego — systemie ,WK” (w parterze Sciany
zewnetrzne czesciowo z elementdw indywidualnych). Wszystkie elementy nosne
obiektu wykonano z prefabrykatow zelbetowych systemowych

Lokalizacja
Szczecin, ul. Romera 21-29 w Szczecinie

Stan istniejacy
Sciany kondygnacji mieszkalnych :
- wewnetrzne nosne wg katalogu KE — Kl / V
- zewnetrzne nosne wielowarstwowe wg katalogu KE — Klll / ZWS
- zewnetrzne ostonowe wielowarstwowe wg katalogu KE — Killl / ZWO
- Sciany dziatowe — Zelbetowe prefabrykowane (w ramach typizacji lokalnej)

Uktad mieszkan segmentu B i C to pokdj duzy, pokdj maty, kuwchnia, fazienka
i przedpokoj. Kuchnie w mieszkaniach stwarzajg decnie zagrozenie bez
wykorzystania funkcji. Drzwi wejsciowe do mieszkan, pokoi i tazienki zbyt waskie by
osoby niepetnosprawne mogty swobodnie sie poruszaé. Instalacja elektryczna
w pokojach i przedpokoju w stanie technicznym ztym- kwalifikuje sie do wymiany.
Korytarze w stanie technicznym o znacznej eksploatacji, brak pochwytéw dla o0s6b
niepetnosprawnych i odbojnic. Na schodach wyktadzina PCV, ponadto wysokos$¢
stopni w czesci ,B” i ,C” wynosi od 16 do 17 cm tj. przekracza 15 cm (8 68, ust. 1
~warunkéw technicznych...”) a wysoko$¢ balustrad wynosi od 100 do 97 cm tj. mniej niz
1,1 m (8 298, ust. 2 warunkéw technicznych...”)



Taras

Przewiduje sie prace renowacyjne w obrebie powierzchni tarasu.
Taras podlega koniecznoéci hydroizolacji - przenikanie przez konstrukcje tarasu wod
opadowych wraz z wymiang ptytek terakotowych.

Dzwigi osobowe klatek nr 29, 25 i 23 rok produkcji 1983 Producent - KDO Warszawa,
ilos¢ przystankéw -5, typ ,MDA” (wg dwczesnej nomenklatury) o udzwigu 500 kg.
Obudowy szybdéw dzwigowych : KE — KIV / KD

W pomieszczeniu kuchni — $ciany do wys. 2 m oblicowane ptytkami glazurowymi.
Posadzka kuchni wykonana z ptytek terakotowych z ubytkami. Brak odwodnienia wody
w kuchni goracej -posadzki.

Tablica zasilania urzadzen kuchennych wykorzystana w petni mocy przesytowe;.

4.

ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Koncepcja remontu i modernizacji budynku DPS przewiduje :

5

Likwidacje scianek dzielgcych kuchnie z matym pokojem, zamurowanie otworu
drzwiowego, zaslepi¢ ujecia i odptyw wodny.

Demontaz drzwi do dyzurek, mieszkan, pokoi i tazienek wraz oscieznicami,
poszerzenie  otworu  drzwiowego i  wstawienie drzwi o  szerokosci
w Swietle oscieznicy 0,9 m, wysokosci 2 m otwieranych na zewnatrz, do fazienek-
w dolnej czesci z otworami o sumarycznym przekroju co najmniej 0,022 m? dla
zapewnienia doptywu powietrza.

Remont i modernizacje instalacji elektrycznej — wymiana tablic bezpiecznikowych
umiejscowionych w przedpokojach

Remont i modernizacje korytarzy — sufity podwieszane montaz rastrow
swietlowkowych i modutéw zasilania awaryjnego z podziatem na os$wietlenie
nocne, Sciany korytarzy wygtadzone zgodnie z technikg tynkarskg i pofozenie
lamperii na bazie zywicy syntetycznej o walorach tynku zmywalnego.

Demontaz drewnianych poreczy i montaz odbojoporeczy typu Perfecta 140,
wytozenie schodow ptytkami terakotowymi

Modernizacje posadzki tarasu wraz z hydroizolacjg i wymiang ptytek terakotowych
Remont i modernizacje posadzki w kuchni wraz z wykonaniem odprowadzenia
goracej wody wraz z wymiang pionow karmalizacyjnych kuchni, modernizacja
i przystosowanie tablicy zasilajgcej w kuchni zgodnie z zapotrzebowaniem kuchni
na energie elektryczng

Wymiane 3 dzwigdbw osobowych przystosowanych do uzytku przez osoby
niepetnosprawne w juz istniejgcych szybach windy o nr klatek : 29, 25 i 23 z tym,
ze dzwig kl. nr 23 dodatkowy zjazd do piwnicy (liczba przystankéw 6).

Wymiane instalacji TV — po zewnetrznych Scianach budynku z rozprowadzeniem
do wskazanych pomieszczen-pokoi.

PRACE ROZBIORKOWE

Przewiduje sie prace rozbiérkowe

e Poszerzenie otwordw drzwi  wejsciowych z korytarzy do mieszkan, z
przedpokoju do pokoi, z przedpokoju do tazienek mieszkan segmentéw B i C
e Rozbidérka Sciany dziatowej pomiedzy pomieszczeniami kuchnia-maty pokoj;

Przewiduje sie demontaz:

Posadzek w kuchni gorgcej, tarasie i schodow — ciggdw komunikacyjnych;
Niesprawnych kanatéw instalacji wentylacyjne;j



6. PRACE REMONTOWE i MODERNIZACYJNE

Przewiduje sie zmiany i modernizacje w zakresie

e Prace remontowe w obrebie powierzchni bocznych i sufitbw w catym obszarze
opracowania;

o Prace remontowe dotyczgce tarasu - posadzka

7. PRACE BUDOWLANE

Przewiduje sie prace budowlane w zakresie:

e Wykonanie nowego podziatu funkcji pomieszczen w mieszkaniach segmentu Bi C ;

e Wykonanie pogtebienia szybu windy osobowej kl. nr 23

¢ Montaz stolarki drzwiowej

o Poprowadzenie nowych instalacji elektrycznych (instalacje oswietleniowe podsta-
wowe, awaryjne drog ewakuacyjnych; instalacje gniazd wtykowych; instalacje TV;
oraz sygnalizacji p.poz.,

e Wykonanie nowych posadzek w obrebie obszaru opracowania.

8. BEZPIECZENSTWO | HIGIENA PRACY

Porecze schodow oddalone od scian, do ktérych sg mocowane o minimum 0,05 m; wy-
sokos¢ poreczy i balustrad 1,1 m; wysuniecie poza krawedz schodéw o 0,3 m. Balu-
strady obustronne umozliwiajgce ich prawo- i lewostronne uzytkowanie.

Posadzki spetniajgce warunki okreslone w Polskich Normach dotyczacych ochrony
przed elektrycznoscig statyczng, w kuchni antyposlizgowe.

Zastosowane materiaty nie mogq stanowic¢ zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkowni-
kow.

UWAGI KONCOWE

o Prace projektowe i wykonawcze powinny byé poprzedzone ekspertyzg techniczng
stanu konstrukciji i elementéw budynku;

o Rozwigzania projektowe nalezy uzgodni¢ z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym

e Inne opracowania i uzgodnienia projektowe konieczne do opraowania
i uzgodnienia dokumentaciji projektowej, takze zwigzane z uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

Opracowata: Katarzyna Katucka



